Moderne kontorlejemal
med fantastisk beliggenhed

+ God beliggenhed, midt i Aarhus’ byliv.
+ Aben og moderne rumindretning.

Fiskergade 66, 2. sal, 8000 Aarhus C
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Nyrenoveret kontor

Ledigt etageareal
Ca. 468 m?2

Driftsudgifter
63.157 kr.

Overtagelse
Efter aftale

Depositum
6 maneders leje

Arlig leje:
561.600 kr.

www.propertyadvice.dk

Lejemalet pa Fiskergade 66 tilbyder 468
m? fuldstaendig renoveret moderne kontor.

Lejemalet vil gennemga en total indvendig

istandsaettelse, hvor der vil vaere mulighed
for medbestemmelse i rumindretningen.
Efter renoveringen vil lejemalet praesentere
synlige baerende betonelementer, imellem
hvilke der vil veere flader af lyddaempende
Troldtekt. Dertil kommer de elegante
mosaikparketgulve, der tilfgjer et tidlgst og
elegant udseende.

Fiskergade 66 er en velholdt ejendom,
oprindeligt opfgrt i 1968 og senere
tilbygget og ombygget i 2000.
Beliggenheden tilbyder bekvemme
faciliteter, herunder direkte ind- og
udkgrsel til Sallings parkeringshus ved
siden af lejemalet.

Omradet omkring Fiskergade 66 er centralt
med adgang til populaere omrader som
Strgget og Aen. Offentlig transport og
parkering med bade bil og cykel er
bekvemt i naerheden.

Property Advice star for den samlede
udlejning, fremvisninger mv.

Kontakt os for at hgre mere om jeres
muligheder.
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Fiskergade 66, 2. sal, 8000 Aarhus C

Ejendommen

Fiskergade 66 praesenterer en ejendom,
der oprindeligt blev opfgrt i 1968 og
senere tilbygget og ombygget i 2000.

Beliggenheden byder pa fordelagtige

faciliteter med direkte ind- og udkgrsel til

Sallings parkeringshus ved siden af
lejemalets indgang, hvilket ggr det nemt
for medarbejdere, kunder og gaester at
parkere i naerheden.

Ejendommen er velholdt og fremstar i
paen og ordentlig stand. Den deler en
feelles trappeopgang med andre lejere i
bygningen og er desuden udstyret med
en elevator, der kraever adgangskode for
at nd 2. sal.

Med store vinduespartier sikrer
ejendommen et behageligt lysindfald i
lejemalet, hvilket skaber et lyst og
indbydende arbejdsmiljg.
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Lejemalet har en stgrrelse pa 468 m2 og
er beliggende p3 2. sal.

Forud for ny lejers indflytning, vil
lejemalet fa en total indvendig
istandseettelse, lejemalet vil blive
indrettet som et moderne kontor med
aben planlgsning.

Den endelig renovering vil byde pa
synlige baerende betonelementer,
imellem hvilke der vil vaere flader af
lyddeempende Troldtekt. Dertil kommer
de elegante mosaikparketgulve, der
tilfgjer et tidlgst og elegant udseende.

Rumdeling kan ske med f.eks.
glasveegge eller gipsvaegge.

Mulighed for faellesadgangsareal og
reception i stueplan.



Fiskergade 66, 2. sal, 8000 Aarhus C

Beliggenhed

o A masu

Aarhus Syd Motorvejen Magasin Offentlig transport
5 km 250 m 300 m
Magasin

Fiskergade 66

Dokk1
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Fiskergade 66, 2. sal, 8000 Aarhus C

Omradet

Omradet omkring Fiskergade 66 er en
attraktiv beliggenhed med et pulserende
byliv og en bred vifte af faciliteter inden
for kort afstand.

Ejendommen er ideelt placeret i
gdafstand til populaere omrader som
Strgget og Aen, der er kendt for deres
shoppingmuligheder, restauranter og
caféer. Den centrale beliggenhed ggr det
let for bAde medarbejdere og besggende
at nyde de mange tilbud i omradet.

Omradet er preeget af en blanding af
historisk charme og moderne arkitektur.
Gaderne omkring Fiskergade 66 er fyldt
med smukke bygninger, der bidrager til
en hyggelig atmosfaere.

www.propertyadvice.dk
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Den neerliggende Frederiksgade er en travl
hovedgade, hvor der er et konstant flow af
mennesker og aktivitet.

I neerheden af ejendommen er der ogsa et
bredt udvalg af offentlige
transportmuligheder. Letbanen,
togstationen og busstoppesteder kan alle
nas inden for kort gdafstand, hvilket ggr
det nemt for medarbejdere og besggende
at komme til og fra omradet.

Parkering er ogsa bekvemt i omradet.
Sallings P-hus ligger ved siden af
indgangen til lejemalet og tilbyder nem
adgang til parkering for dem, der
ankommer i bil. I baggarden er der
mulighed for ophold samt cykelparkering
for den kommende lejer.




Fiskergade 66, 2. sal, 8000 Aarhus C

Plantegning 2. sal

(Indretningsforslag efter renovering)
Vejledende uden ansvar
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Fiskergade 66, 2. sal,
8000 Aarhus C

PROPERTY ADVICE

Lejevilkar

Areal 468 m? (ca.)

Arlig leje pr. &r 561.600 kr. pr. &r

Drift pr. m2 63.157 kr. pr. ar

Varme a conto 34.000 kr. pr. ar

Vand a conto 6.000 kr. pr. ar

El Betales direkte til leverandor
Betaling Kvartalsvist forud

Depositum 6 maneders husleje
Lejeregulering NPI, dog min. 2 pct.

Uopsigelighed Efter aftale

Opsigelsesvarsel 6 maneder

Overtagelsestidspunkt Efter aftale

Overtagelsesstand Efter aftale

Fremlejeret Efter aftale

Afstdelsesret Efter aftale

Energimaerke C

Moms Alle ydelser tillegges moms, pt. 25 pct.

www.propertyadvice.dk



Fiskergade 66, 2. sal, 8000 Aarhus C

Interesseret?

Property Advice star for den
samlede udlejning af Fiskergade
66, 8000 Aarhus C.

Kontakt en af os, hvis I gnsker at
hgre om jeres muligheder, booke
tid til fremvisning eller har
yderligere spgrgsmal til
indevaerende udlejningsmateriale.
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Martin Madsen Peter Norup
Property Advisor Property Advisor
+45 2286 8089 +45 2897 7730
mm@propertyadvice.dk pn@propertyadvice.dk
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Fiskergade 66, 2. sal, 8000 Aarhus C
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2. Sal
Storrumskontor

* Billederne er visualiseringer af indretningsforslaget efter renoveringen

www.propertyadvice.dk




Fiskergade 66, 2. sal, 8000 Aarhus C
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2. Sal
Kgokken

2. Sal
Spisesal

* Billederne er visualiseringer af indretningsforslaget efter renoveringen

www.propertyadvice.dk




Fiskergade 66, 2. sal, 8000 Aarhus C

2. Sal
Kontor/lounge
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2. Sal
Storrumskontor

* Billederne er visualiseringer af indretningsforslaget efter renoveringen
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Fiskergade 66, 2. sal, 8000 Aarhus C
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Billede fra lignende
lejemal I ejendommen

Billede fra lignende
lejemal I ejendommen e

, 7 g

T

www.propertyadvice.dk Side 12



Fiskergade 66, 2. sal, 8000 Aarhus C

A\\

Billede fra lignende
lejemal I ejendommen

Billede fra lighende
lejemal I ejendommen . \
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Vi giver dig rad til
fast ejendom.

PROPERTY ADVICE

www.propertyadvice.dk

Mariane Thomsens Gade 2F, 8000 Aarhus C.
info@propertyadvice.dk
+45 70 22 45 45
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